UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 97/BC-UBND Quang Nam, ngay 27 thang 5 nam 2022
BAO CAO

Tinh hinh tiép cong dan, xir Iy don ciia mdt s6 ngwoi dan lién quan dén
dé nghi thi hanh cac ban an tranh chap hop dong méi gi¢i dit nén doi voi
03 du an do Cong ty Co phan Bich Pat An 1am chi déu tw tai thi xa
Dién Ban, tinh Quing Nam

UBND tinh Quang Nam nhan dugc Cong van s6 401/TSTCDTW-BDN
ngay 20/4/2022 cua Thudng truc tiép cong dan cua Qudc hdi vé viée chuyén
don cta 6ng Tran Kim Luyén, tinh Quang Nam (kém theo 26 don cua cong
dan). Sau khi kiém tra, ra soat, UBND tinh bao céo tinh hinh tiép cong dén, xir
1y don ctia mot s6 ngudi dan lién quan dén dé nghi thi hanh cac ban an tranh
chap hop dong méi gidi dit nén ddi v6i 03 dy an do Cong ty C6 phan Bach Dat
An 1am chu dau tu tai thi x3 Dién Ban, tinh Quang Nam nhu sau:

1. Vé ndi dung don giri dén Ban Déan nguyén thudc Uy ban Thuong
vu Quoc hoi:

Theo 26 don cta cac cong dan do Ban Dan nguyén chuyén dén, cu thé
danh sach nhu sau:

L Ong Tyﬁn Kim Luyén tra tai 19/4 Nguyén Luong Bing, quin Lién
Chiéu, thanh pho PBa Nang.

2. Bé Nguyén Thi Kim Anh tra tai to 15, thén D@)ng Na, xd Cam Ha,
thanh pho HO1 An, tinh Quang Nam.

3. Qng Nguyén Lé Phii Long tr tai 56 Nguyén Tuan, phuong Tan An,
thanh pho HQ1 An, tinh Quang Nam.

4. Ba Tran Thi Thu Hién tra tai K70/14 Bui T4 Hén, phuong An My,
quan Ngii Hanh Son, thanh pho Pa Nang.

5. Ong Tran Vin Tai (dia chi khong r3).

6. Ba Nguyén Thi Ly tra tai 402/74 Trung Nir Vuong, thanh phd Da Ning.

7. C)ng Nguyén Htru Ky tra tai Thanh Quyt 1, xa Dién Théng Trung, thi
xa Pién Ban, tinh Quang Nam.

8. Qng V~ﬁ Dinh Buc tra tai 297/31C Truong Chinh, quan Thanh Khé,
thanh pho Da Nang.

9. Ba Huynh Thi Nhu Hiéu tra tai 30 Poi Can, phuong Khué Trung, quan

Cam Lg, thanh pho PBa Nang.

10. Ba B§ Thi Lanh trG tai 354/19 Cira Dai, thanh phd Hoi An, tinh
Quang Nam.
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11. Ong I:Iguyén Trudong Son trh tai 176 Hai Phong, quan Thanh Khué,
thanh pho Pa Nang.

12. Ong Nguyérl Van Luong tra tai 171/53 Lé Thanh Tong, quan Thanh
Khug, thanh pho Da Nang.

13. Ba Tran Thi Diém Chi (dia chi khong 13).

15. Ba Nguyén Thi My Phuong trd tai 38 Nguyén B4 Lan, phudng An
My, quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Nang.

16. Ba Dang Thi Hué tra tai 120 Trung Luong 14, phuong Hoa Xuan,
thanh pho Pa Nang.

17. Ong D& Qubc Truong tra tai 45 Nguyén Ché Nghia, phuong Tho
Quang, quan Son Tra, thanh pho Pa Nang.

18. Ong I\nguyén Nho Huy tra tai 89 Nguyén Hitu Than, phuong An Khé,
thanh pho Da Nang.

19. Ong Tran Vin Van tra tai thon Diém Pho, x4 Tam Anh Nam, huyén
Nui Thanh, tinh Quang Nam.

20. Ba Lam Thi Dy trt tai 19/4 Nguyén Luong Bing, quin Lién Chiéu,
thanh pho Da Nang.

21. Ong Nguyén Vin Anh tra tai K171/43 Tran Thai Tong, phuong An
Khé, quan Thanh Khé, thanh pho Pa Nang.

22. Ba Nguyén Thi Hong Van tra tai khéi 7B, phuong Dién Nam Déong,
thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam.

23. Ba Vil Thi Thu Nga tra tai Lo 45-A5 Ho Han Thuong, quén Son Tra,
thanh pho Pa Nang.

24. Nguyén Thi Kim Chinh tra tai 87/6 Hoang Van Thai, phuong Hoa
Khanh Nam, quén Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang.

25. Ba Duong Thi Vang trt tai 116 Ly Thuong Kiét, thanh phd Dong Ha,
tinh Quéang Tri.

26. Ba Nguyén Thi Xuén tra tai 02 Lé Van Thu, quan Ngit Hanh Son,
thanh pho Da Nang.

Qua phén loai don, gdbm:

- 23 don lién quan dén dé nghi thi hanh Ban an sb 06/2020/KDTM-ST
ngay 14/10/2020 cia Toa an nhén déan thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam lién
quan dén viéc tranh chdp hop dong dat coc va phan phdi dat nén dy an Khu d6
thi Bach Dat;

- 02 don cua ba Duong Thi Vang va ba Nguyén Thi Xuan dé nghi thi
hanh Ban an s6 09/2020/KDTM-PT ngay 08/5/2020 cua Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang lién quan dén du an Khu d6 thi 7B mo rdng;
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- 01 don cta ba Lam Thi Dy dé nghi thi hanh 03 ban 4n: Ban an )
09/2020/KDTM-PT ngay 08/5/2020 ctia Toa an cép cao tai Pa Ning lién quan
dén dy an Khu d6 thi 7B mé rong; Ban an s 05/2020/KDTM-ST ngay 29,
30/5/2020 cta Tda an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning lién quan
dén du an Hera Complex Riverside; Ban 4n sé 06/2020/KDTM-ST ngay
14/10/2020 cta Toa a4n nhan dan thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam lién quan
dén viéc tranh chdp hop dong dit coc va phan phdi dat nén du 4n Khu d6 thi
Bach Dat.

2. Nguyén nhéin ngudi din tip trung dong nguoi, giri don kién nghi:

Xuét phat tir viéc cac bén gdm Cong ty C6 phan Bach Pat An 1a Chu dau
tu, Cong ty Co phén Déu tr Hoang Nhat Nam 1a don vi truc tiép ky hop dbng
moi gidi, phan phdi dat nén va nguoi dan da ky két cac hop dong hop tac dau tu,
gop von, dat coc gitr chd khi cac du an hd so phap ly chua dam bao, chua dugc
Nha nude giao dat, hé thong ha tang ky thuat, ha tang x4 hoi chua duoc dau tu
hoan thién, chua hoan thanh nghia vy tai chinh v6i Nha nude... Bén canh do,
viéc Chu dau tu chua danh gia dugc nhimg vuong mic trong cong tac giai
phong mat bang, trién khai thye hién nén du an keo dai, khong dam bao cac diéu
kién dé dugc Nha nudc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, do d6 chim
thue hién cam két véi nguoi da ky hop dong.

Tir 1y do trén, mot sé nguoi dan gdp von, dit coc, nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat tai cac du an cua Cong ty CO phan Bach Pat An thudng
xuyén giri don thu va nhiéu lan tip trung dong ngudi dén tru sd co quan cua
tinh, thi x4 Pién Ban dé nghi thi hanh cac ban an néu trén va co6 bién phap dé chi
dao chii dau tu day nhanh tién d¢ trién khai thyuc hién cac dy 4n, som giao gidy
ching nhéan quyén st dung dét.

3. Tinh hinh trién khai thuc hién va cic vueéng mic lién quan dén viéc
cap glay ching nhén quyen sit dung dat cho chi diu tw dé lap tha tuc
chuyen nhwong, cap giay cho ngudi nhan chuyen nhwong:

a) Tinh hinh trién khai thue hién cac du an:

- Khu d6 thi Bach Pat (Ban an s6 06/2020/KDTM-ST ngay 14/10/2020
cua Toa an nhan dan thi xa Pié€n Ban): Du an c6 quy mé dién tich 8,37ha, da
duoc UBND tinh giao dat 01 dot voi dién tich khoang 5,72ha; dién tich con lai
dang thuc hién cong tac giai phong mat bang. Du an di hoan thién céac thu tuc
dau tu xdy dung (chip thuin chu truong dau tu, phé duyét bao cao danh gid tac
dong madi trudong, tham dinh thiét ké, phé duyét gia dat, thuc hién nghia vu tai
chinh dbi voi dién tich di giao...), chii diu tu da thi cong co ban ha ting k¥
thuat trén dién tich duoc giao dat.

- Khu db thi 7B mé rong (Ban an sé 09/2020/KDTM-PT ngay 08/5/2020
cua Toa an nhan dan cép cao tai Pa Nang): Dy 4n c6 quy md dién tich 19,53ha,
v6i 358 ho c6 dat bi anh huong. Cong tac giai phong mit bang du an di hoan
thanh budc 1ay y kién, cong khai phuong an boi thudng, hd tro dbi voi 341 ho,
17 ho con lai da thuc hién xong bude kiém dém hién trang. D 4n nay d3 hoan
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thién cac tha tuc dau tr xay dung (chip thuan chu truong dau tu, phé duyét bao
cdo danh gia tdic dong moi truong, tham dinh thiét ke).

- Khu d6 thi Hera Complex Riverside (Ban an s 05/2020/KDTM-ST
ngay 29, 30/5/2020 ctia Toa an nhan dan quin Hai Chau, thanh phd Pa Ning):
Dy an ¢6 quy mo dién tich 18,26ha, v6i 281 ho gia dinh, ca nhan, tap thé c6 dat
bi anh huong. Cong tac giai phong mat bang du an dé hoan thién hé so lap
phuong an boi thuong dot 1 (176.106 8m2) v6i tong 263 to chire va ho gia dinh,
c4 nhan; phan dién con lai dang duoc kiém ké, xac dinh ngudn gbc dat dé 1ap
céc thi tuc thu hdi, boi thudng, hd tro giai phong mat bang theo quy dinh. Dy an
nay da hoan thién cac thu tuc dau tu xay dung (chap thuan chu truong dau tu,
phé duyét bao cdo danh gia tic dong moi truong, tham dinh thiét ké).

b) Nguyén nhan, vuéng méc dan dén cham dau tu hoan thanh cac du an:

- Viéc ra soat, 1ap hd so, thu tuc diéu chinh cac quy hoach phan khu
1/2000 tai d6 thi méi Pién Nam — Dién Ngoc nhém dam bao hoan thién cac hod
so phap 1y cua cac quy hoach phan khu, khop ndi dong bo ha tang k¥ thuit, ha
tang xa hoi gitta cac phan khu, cac dy an. Pén ngay 26/4/2019, Quy hoach
phan khu diéu chinh 1/2000 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd
1253/QB-UBND. Do d6, trong thoi gian tir cudi nam 2017 dén thang 4/2019,
toan bd cac dy an D6 thi méi Dién Nam - Di¢n Ngoc phai dung trién khai dé ra
soat, cap nhat, diéu chinh ranh gii quy hoach dy 4n va khép nbi ha ting khung
d6 thi, dam bao phu hop v6i Quy hoach phan khu diéu chinh 1/2000 méi duoc
phé duyét.

- Ngoai ra, do khong nam day du cac quy dinh cta phap luat va mong
muén day nhanh dau tu xay dung cac dy an dé dam bao tién d6 di cam két véi
UBND tinh nén Chu dau tu di tién hanh chi tién cho cac ho dan trong du 4n va
san lap mat bang, trién khai thi cong x@y dung khi chua c6 quyét dinh phé duyét
phuong an giai phong mat bang, quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh giao dat cia
cép c6 tham quyén, lam mat hién trang cay cbi, hoa mau, vat kién trac trén dat
cua cac hd st dung dat tai thoi diém kiém ké, din dén Hoi dong tham dinh
khong thé kiém tra thuc té, khong thé thim dinh phuong an bdi thudng hd trg va
tai dinh cu. UBND tinh da giao Thanh tra tinh t6 chtrc thanh tra cong tac giai
phéng mit bang de xtr 1y ton tai trong cong tac giai phong mat bang du an va da
thao g& vudng mic dé du 4n tiép tuc trién khai. Bén canh d6, mot s ho dan co
dét bi anh hudng béi du &n chua dong thuan véi chinh sach boi thuong, hd tro,
tai dinh cu cia Nha nudc nén giy kho khan, 1am anh hudng dén cong tac giai
phong mit bang va trién khai thuc hién cac dy an.

- Vé viéc thyc hién nghia vu tai chinh ddi v6i Nha nuée: Hién nay, trong
03 du &n cua Bach Pat, c6 02 dy an chua dugc Nha nudce giao dat nén chua phat
sinh nghia vu ndp tién sir dung dat, riéng du 4n Khu do thi Bach Pat da duoc
UBND tinh giao dat lam 02 dot, nhung chii dau tu van chwa hoan thanh nop tién
dung dat dbi véi dién tich dugc giao. Cuc Thué tinh d4 ap dung bién phap phong
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toa tai khoan cua Cong ty dé cudng ché nop thué. Dén nay, Cong ty da nop dugc
41,52 ty/44,89 ty, con ng khoang 3,37 ty dong.

4. Cong tac lanh dao cia Tinh iy va chi dao cia UBND tinh:

- Céc du an do Cong ty C6 phan Bach Pat An lam cha dau tu da duoc
UBND tinh bdo cdo Ban Thuong vy Tinh uy dua vao dién theo doi, chi dao.
UBND tinh da thanh 1ap T cong tac dé hd trg giai quyét vuéng mic, ddy nhanh
tién d6 thuc hién mot sé du an do Cong ty C6 phan Bach Pat An 1am chu dau tu
tai Quyét dinh s6 3476/QD-UBND ngay 26/11/2021; t6 cong tac do Giam ddc
S¢ Xay dyng 1am t6 trudng, cac thanh vién tham gia 13 lanh dao cac Sé, nganh
lién quan va lanh dao UBND thi xa Di¢n Ban.

- Thuong xuyén quan tim, chi dao thao g& khé khan, vuéng méc, tao diéu
kién thuan loi dé chi dau tu hoan thién ho so, thu tuc phap 1y, t6 chirc thuc hién
cong tac giai phong mit bang, trién khai thi cong xay dung hoan thanh cac du
an, quyét toan kinh phi boi thuong giai phong mat béng dé khau trur thue hién
nghia vu tai chinh, dam bao_ diéu kién 1ap thu tuc cap gidy ching nhén quyén st
dung dét va giai quyét quyen lgi cua nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan theo ndi dung phan quyét tai cac ban an.

- Téap trung chi dao trong cong tac quy hoach, diéu chinh quy hoach chi
tiét, xir Iy cac vudng mac ve€ quy hoach; ra soat, hoan thién day du ho so, thi tuc
phap 1y; day nhanh tién do giai quyét cac hd so, thi tuc dau tu, xay dung dy an
cua cac co quan quan ly nha nude; cong tac boi thuong, giai phong mat bang;
thao g&, giai quyét klen nghi cta chu dau tu lién quan dén viéc dau tu cac hang
muc cong trinh ha tang k¥ thuat, viéc thuc hién nghia vy tai chinh... va d6n déc
chu dau tu tip trung ngudn luc dé sdm dau tu hoan thanh cac du an. Nhét la thoi
diém sau khi quy hoach phan khu 1/2000 dugc phé duyét (ngay 26/4/2019), cac
du an dam bao co so de hoan thién quy hoach chi tiét 1/500 va tiép tuc trién khai
thuc hién cac thu tuc tlep theo. UBND tinh, cac S¢, nganh lién quan, UBND thi
x3d Pién Ban d nhiéu 1an lam viéc v6i chu dau tu, t6 chire kiém tra thuc dia, giai
quyét cac ho so, thi tuc phap 1y va chi dao giai quyét ton tai, vudng mic, don
dbc chu dau tu day nhanh tién do thyc hién cac dy an.

- Thyc hién chi dao cia Ban Thuong vu Tinh ty tai Thong béo sO 238-
TB/TU ngay 20/9/2021, Két luan s6 12/KL-TTT ngay 16/8/2021 ctia Thanh tra
tinh, UBND thi x& Dién Ban da chi dao cac co quan, dia phuong lién quan t6
chtrc niém yét cong khai khéi luong, hd so kiém dém, phuong an boi thuong,
Phong Tai nguyén va Mai truong da trinh UBND thi xa Dién Ban thu hoi dat dé
tién hanh cac hd so, thi tuc tlep theo (nhu giao dat, cap phép xay dung, xac dinh
nghia vu tai chinh...) dé chu dau tu thuc hién.

- Trong thoi gian qua, nhitng ngudi c6 quyén loi trong cac ban an lién
quan dén 03 du 4n do Cong ty Co phan Bach Pat An lam cha dau tu thudng
xuyén kéo dén co quan tinh va thi xd Pién Ban dé dé nghi co quan chirc ning
thong tin vé tinh hinh thwc hién cac du an va kién nghi cac van dé co lién quan.
Thong qua tiép cong dan, Thuong truc Tinh Uy, lanh dao Poan DPai biéu Qudc
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hoi tinh, Thuong truc HDND tinh, 1anh dao UBND tinh da thong tin, tra 101 kién
nghi ctia cong dan va chi dao trién khai thyc hién cac du 4n (tai cac Thong bao: sb
195/TB-UBND ngay 28/5/2020, s6 242/TB-UBND ngay 30/6/2020, s 279/TB-
UBND ngay 29/7/2020, sé 366/TB-UBND ngay 25/9/2020, s6 394/TB-UBND
ngay 22/10/2020, s6 406/TB-UBND ngay 03/11/2020, s 474/TB-UBND ngay
31/12/2020, sb 38/TB-UBND ngay 01/02/2021, sé 122/TB-UBND ngay
06/4/2021, s6 148/TB-UBND ngay 28/4/2021, s6 29/TB-UBND ngay 27/01/2022
cua UBND tinh).

Theo quy dinh ctia phép ludt, viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho cac du an chi duge thyc hién khi cac dy an hoan thanh cong tac giai phong
mat bang, dau tu dong bd ha ting ky thuat, ha tang xd hoi thiét yeu, dau noi
ddng bo vai ha tang chung cua khu vyc, dam bao cung cap céac ha tang thiét yéu
phuc vu nguoi dan dén cu tra, dugc co quan nha nudc c¢d thAm quyén nghiém
thu, chu dau tu thuc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nude va dam bao cac yéu
céu khac theo quy dinh cua phap lut. Tuy nhién, hién nay cac du an van con
giai quyet nhirng van dé lién quan den cong tac giai phong mit bang (day 1a
vuong mac lon nhat anh hudng dén tién @6 thyuc hién cac du an), chua dugc dau
tu hoan thanh ha ting ky thut nén chura dam bao diéu kién dé cap gidy chimng
nhan quyen st dung dat, giai quyet quyén loi cta ngudi gop von, dit coc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dit tai cac du an.

Trén day 13 bao céo tinh hinh tiép cong dan, xur Iy don cua mot sO nguoi
dan lién quan dén dé nghi thi hanh cac ban an tranh chéap hop dong moi gioi dat
nén ddi v6i 03 dy an do Cong ty C6 phan Bach Pat An lam chu dau tu tai thi xa
bién Ban, tinh Quang Nam./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
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